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Select Ingatlan - Budapest - HUNGARY - Ingatlankozvetités - tanacsadas - értékesités és vasarlas segitése

Az ingatlant jellemz6 adatok

Cim: Budapest, 02. ker., Vérhalom, exkluziv, kornyezetben, minden igényt kielégito,
elegans luxus villa, pazar panoramaval — hosszu tavu bérlével, vagy anélkiil eladé

1025 Budapest, 2. ker. Vérhalom; Hrsz.: BUDAPEST II.KER. belterilet - tulajdon: 1/1, tehermentes
Vételar: 4500000.- EUR

(A tulajdonos szigoru kérése, hogy a nagy 0sszegre valo tekintettel az ar nyilvanosan ne szerepeljen!)
Web: https://selectingatlan.hu/budapest-ii-kerulet-elado-haz/299647/

YouTube Link: https://youtu.be/k3Cn0OnIAB4s

(Az egyik telek tertlete: 1499 m?, amin az épulet elhelyezkedik; kizarélag a mellette talalhato kulon
helyrajzi szamu, viszont egyltt gondozott Ures telekkel egyutt elado, aminek a terllete: 2099 m?);

A két telek egylttes terulete: 3598 m? - (iranyarban mindkét telek benne van)
1671,2 m?-es az épllet (a méretek nem hitelesek, szemrevételezés alapjan)

A kett6 kozll az a telek, amelyre a haz épult (2004-2006 koz6tt) a folhivatali mindsités szerint ,kivett
lakéhaz, udvar, garazs” besorolasu, mig a masik, hozzacsatolt, de kildn hrsz-on szerepl6 telek ,kivett
beépitetlen terulet” besorolasu. A teljes ingatlan foldterilete a 2012-es foldhivatali mindsités alapjan a
Ferenchegy alatt elhelyezked6 barlang védéovezetéve nyilvanittatott. Biztonsagos, kiemelt 6vezet és
tovabb beépithet6. Dokumentumok, alaprajzok rendelkezésre alinak.

A VILLA szintjeinek szama: 5 (-2 szint, -1 szint, foldszint, emelet, tetétér/tetéterasz), alabb részletezve

1. —2 szint: pince/borozo, garazs és miiszaki helységek m?-ben

a. pince/borozé 81,2
b. ruhatar 11,0
c. garazs (tobb beallasos) 85,3
d. fedett garazslejarat 5,0
e. mosokonyha 17,4
f. kazanhaz 17,0
g. lépcs6haz 6,3
h. 06rszoba, firdé, mosdok 23,8
i. liftakna, el6tér, géphaz 8,0
j.  raktarak 100,0
k. gépészeti tér 90,0
Osszterilet: 4450
2. —1 szint: uszoda és wellness m2-ben
a. uszoda 173,0
b. gym, pihené, 61t6z6k 113,4
c. furdék, WC-k (4db) 32,6
d. koOzGsségi tér 24,9
e. raktar 18,8
f. kiegészit6 helyiségek 15,0



Osszteriilet: 377,7

3. Foldszint: szobak (dolgozd) és teraszok m?-ben

a. szobak/irodak (3 db) 158,4
b. teraszok (2 db) 215,0
c. el6tér/hall 26,6
d. konyha 21,3
e. WC 2,2
Osszteriilet: 423,5
4. Emelet: szobak — lakétér m2-ben
a. szobak (2 db) 113,3
b. el6tér, hall 27,0
c. furdék, WC-k (2db) 34,2
d. gardréb 28,3
e. teraszok (2db) 28,0
Osszterillet: 230,8
5. Tetbtér: lakotér, terasz, medence m?-ben
a. szoba 15,0
b. konyha 18,4
Cc. szauna, furdék, WC-k 31,2
d. el6tér 3,6
e. terasz 106,0
f. medence 20,0
Osszteriilet: 194,2

Az épllet teljes hasznos terllete: 1671,2 m? (megkozelité szamitassal)

F&bb helyiségek és jellemzdk:

e szobak szama: 10-12 szoba, hasznalati min6sités szerint
e 8 flrdészoba + 9 WC

e 2konyha

e szauna

e tdbb autds garazs

e riaszto

e medence a tetdteraszon is

e sajat hékozpont flitésre, hiitésre és melegvizellatasra

e panoramas 360°-ban

e lift van

*%

Az egyedi tervezés(li, orok budapesti kdrpanoramaval rendelkezd luxus villabdl kitekintve fentrél
kovethetjik a Duna vonalat, annak csodas épuleteivel mindkét oldalan. Maga a haz hatalmas terekkel
rendelkezik tébb szinten, modern, funkcionalista kialakitasu és jelen allapotaban is minden igényt
kielégit. Ugyanakkor az uj tulajdonos elgondolasa szerint szabadon valtoztathat a legtébb helyiség
hasznalati céljan, akar csaladi, tobbfunkcids, vagy vallalkozasi jellegl éplletet képzel el maganak.
Rangos diplomaciai képviselet, rezidencia, vagy akar cégkdzpont is valhat belble. A telek méretébdl



addéddan hatalmas gondozott kert veszi kériil a tobbszintes épliletet. A budai varoskézpontokba (Obuda,
Margit hid budai hidfé, Széll Kalman tér), autéval vagy tdmegkdzlekedéssel percek alatt el lehet jutni.
Ez egy kifejezetten exkluziv, kivaldé mindségl luxus ingatlan Vérhalmon, mind funkcionalis
tervezésében, mind helyvalasztasaban és kivitelezésében. Reprezentativ megjelenési, tikrézi, hogy
rangos célokat szolgdl. Csaladnak, intézménynek és jarulékos kiszolgalé egységnek, - akar egyutt is -
kényelmes elhelyezést biztosit elkllonitve, de akar egymast kiegészitve is. Az egész objektumot
egyrészt korll oleli a természet, presztizs kdrnyéken helyezkedik el, masrészt a tomegkdzlekedés és a
szikseéges infrastruktira is megtalalhaté a kozelben. Az ingatlan két telekbdl all, kulon helyrajzi
szammal, azonos tulajdonossal, viszont a jelen épllet csak az egyik telekre éplilt, a kisebbikre, tehat a
masik telek, amivel csak egyben kerul értékesitésre, még hasznosithatd, beépithetd; A kinalt ingatlan
tehermentes, akadalymentes, rendben tartott Villa bérlével, ami igény esetén felmondhatd; talan
Budapest legpazarabb kérpanoramaja innen nyilik és a latvany elvehetetlen. A tervezési alaprajzok
szintenként és tovabbi részletek kérésre rendelkezésre allnak. Varom megtisztel6 érdeklédésiiket, hogy
kérdéseikre valaszolhassak. A vasarlas teljes folyamatat segiteni fogjuk.

*%

Luxury Villa with Panoramic Views - Your Dream Home in Budapest, Rose Hill - Welcome to your new
oasis in the heart of Budapest! This uniquely designed luxury villa offers an eternal panoramic view of
the stunning cityscape, with the majestic Danube River flowing gracefully below. As you stand on the
spacious terrace, you'll be mesmerized by the breathtaking buildings that line the riverbanks. The house
itself is a masterpiece, boasting expansive spaces spread across multiple levels. Its modern,
functionalist design not only exudes elegance but also caters to your every need. The flexibility of the
layout allows you to customize the purpose of each room, whether you envision a family-oriented
residence, a multi-functional space, or a prestigious business headquarters. Nestled within an ample
plot of land, the villa is embraced by a meticulously maintained garden, creating a serene and private
sanctuary. Imagine strolling through lush greenery or hosting unforgettable gatherings in this remarkable
outdoor space. Convenience is at your fingertips, as the vibrant city centers of Buda, including Obuda,
Margaret Bridge and Széll Kalman Square, are just minutes away by car or public transportation.
Embrace the perfect blend of tranquility and accessibility, offering you the best of both worlds. For those
with a keen eye for investment opportunities, this property offers the potential for further development.
The size of the plot (3598 sgm) allows for the division of land, creating ample space for an additional
building that mirrors the same remarkable features. Unleash your creativity and maximize the potential
of this exceptional estate. This exclusive luxury property in Verhalom/Rose Hill stands out not only for
its design and location but also for its prestige. With its representative appearance, the villa is perfectly
suited to cater to the most discerning individuals, be it a diplomatic mission, a distinguished residence,
or an upscale company headquarters. It provides the ultimate in comfort, accommodating families,
institutions, and additional service units, whether integrated, separate, or even combined. Nestled
amidst nature and surrounded by a prestigious neighborhood, the villa offers a tranquil escape while
ensuring essential amenities and infrastructure are within easy reach. Immerse yourself in the beauty of
your surroundings while enjoying the convenience of modern living. For further details, including original
design floor plans per level, please don't hesitate to reach out to us. We eagerly await your respectful
interest and are ready to answer any questions you may have. Rest assured, we will guide you through
the entire purchasing process, ensuring a seamless and rewarding experience. Your dream home in
Budapest awaits. Contact us today to turn your vision into a reality! Please note that Select Property’s
real estate services are free of charge for our buyer clients. Our customers may expect continuous
assistance during the purchasing process from Select Real Estate Agency / and me. IGY +3620

9618208
Hok

Luxusvilla mit Panoramablick - Ihr Traumhaus in Budapest, Rose Hill - Willkommen in lhrer neuen Oase
im Herzen von Budapest! Diese einzigartig gestaltete Luxusvilla bietet einen ewigen Panoramablick auf
die atemberaubende Stadtsilhouette, wahrend die majestatische Donau elegant darunter flieRt. Wenn
Sie auf der gerdumigen Terrasse stehen, werden Sie von den atemberaubenden Gebauden, die die
Ufer der Donau saumen, verzaubert sein. Das Haus selbst ist ein Meisterwerk und bietet groRziigige
Raume auf mehreren Ebenen. Sein modernes, funktionalistisches Design strahlt nicht nur Eleganz aus,
sondern erflllt auch alle lhre Bedurfnisse. Die Flexibilitdt des Grundrisses ermdglicht es |hnen, den
Zweck jedes Raumes individuell anzupassen, ob Sie sich ein familienorientiertes Zuhause, einen
multifunktionalen Raum oder eine renommierte Firmenzentrale vorstellen. Eingebettet in ein
groRzigiges Grundstick wird die Villa von einem sorgfaltig gepflegten Garten umarmt, der eine
friedliche und private Zuflucht schafft. Stellen Sie sich vor, wie Sie durch ippiges Griin spazieren oder
unvergessliche Zusammenkinfte in diesem bemerkenswerten AuRenbereich veranstalten.
Bequemlichkeit liegt in greifbarer Nahe, da die lebendigen Stadtzentren von Buda, einschlieRlich Obuda,



der Margaretenbriicke und dem Széll Kalman-Platz, nur wenige Minuten mit dem Auto oder den
offentlichen Verkehrsmitteln entfernt sind. Erleben Sie die perfekte Mischung aus Ruhe und
Erreichbarkeit und profitieren Sie von den Vorzligen beider Welten. Fur diejenigen mit einem geschulten
Auge fur Investitionsmoglichkeiten bietet dieses Anwesen Potenzial fir weitere Entwicklungen. Die
GroRe des Grundstlicks (3598 m?) ermdglicht die Teilung des Landes, um ausreichend Platz fir ein
zusatzliches Gebaude mit den gleichen bemerkenswerten Merkmalen zu schaffen. Entfesseln Sie Ihre
Kreativitat und maximieren Sie das Potenzial dieses aufergewdhnlichen Anwesens. Diese exklusive
Luxusimmobilie in Verhalom/Rose Hill zeichnet sich nicht nur durch ihr Design und ihre Lage aus,
sondern auch durch ihr Prestige. Mit ihrem reprasentativen Erscheinungsbild ist die Villa perfekt
geeignet, um selbst die anspruchsvollsten Personen zufriedenzustellen, sei es als diplomatische
Mission, als exklusiver Wohnsitz oder als gehobene Firmenzentrale. Sie bietet ultimativen Komfort und
kann Familien, Institutionen und zusatzliche Servicestellen beherbergen, ob integriert, getrennt oder
sogar kombiniert. Eingebettet in die Natur und umgeben von einer renommierten Nachbarschaft bietet
die Villa einen ruhigen Ruckzugsort, wahrend wichtige Annehmlichkeiten und Infrastruktur in
unmittelbarer Nahe sind. Tauchen Sie ein in die Schonheit lhrer Umgebung und geniefen Sie den
Komfort modernen Wohnens. Fir weitere Details, einschlieRlich originaler Design-Grundrisse pro
Ebene, z6gern Sie bitte nicht, uns zu kontaktieren. Wir freuen uns auf |hr respektvolles Interesse und
stehen Ihnen fir Fragen gerne zur Verfligung. Seien Sie versichert, dass wir Sie durch den gesamten
Kaufprozess fuhren und ein nahtloses und lohnendes Erlebnis gewahrleisten. lhr Traumhaus in
Budapest erwartet Sie. Kontaktieren Sie uns noch heute, um lhre Vision Wirklichkeit werden zu lassen!
Bitte beachten Sie, dass die Immobiliendienstleistungen von Select Immobilien fir unsere Kaufer
kostenlos sind. Unsere Kunden kénnen von der Select Immobilienagentur / und mir eine kontinuierliche
Unterstlitzung wahrend des Kaufprozesses erwarten. IGY +3620 9618208

Kapcsolat — Contact — Kontakt :
Gyurkovics Istvan
Select Ingatlan - tulajdonos - ingatlanszakérté - igyvezetd
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Kind regards,

Istvan Gyurkovics

Select Real Estate - Owner - Property Adviser - CEO

+3620 9618208 - gy.ingatlan@gmail.com — istvan@selectingatlan.hu
www.selectingatlan.hu - Ingatlan - Property - Immobilien - Budapest - HUNGARY

SELECT
Ingatlan
Real Estate

*%

Az ingatlantulajdonos szigoru rendelkezése, hogy csak eldsziirt érdekl6déknek adjuk ki a cimet,
elézetesen egyeztetett megtekintés esetén; egyrészt biztonsagi okokbol, masrészt nem kivan a
tulaj bulvarszereplové valni. Magyarorszagon nem hirdethetd. Németorszagban, Angliaban
hirdetheté. Ajanlani is lehet, s6t kell. Irodank biiszke lesz arra, ha eladjuk. Megtekintést én
szervezem eliras szerint, mert védett személyrél van sz6. Adatokat elére kérem a beléptetéshez.

e-mail: gy.ingatlan@gmail.com - Web: www.selectingatlan.hu

https://selectingatlan.hu/budapest-ii-kerulet-elado-haz/299647/




