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Cim: Balatonakarattyan, Balatonra 6rok panoramas, 56 - 109 m?-es, most épulé, 19
db. luxus apartman, uj laképarkban, sajat vizparttal, 8331 m?-es parkositott kertben

Minden, amit tudni szeretnénk...

Balatonakarattya Villapark 2021 november - 2023 junius - Informacié a Select
Ingatlan-tél, a beruhazé megbizott értékesitéjétol

Mit kinalunk:

8331 m?-es terlleten,

o 40 méter hosszu sajat partszakasszal,

o 4582 m? parkositott kertet (a tobbi a belsé utak, parkolok és éplletek elhelyezésére
van fenntartva)

o 19 db valtozatos méreti, kialakitasu és elhelyezkedés(i, panoramas, négy-évszakos
nyaral6-apartmant rendkivil energiatakarékosan, luxus minéségben

e 35 db zart kerti parkoléval

A latvany megnyeré: https://youtu.be/TZm4 cPz6Z0

Tipus: Gdll6-apartman (nyaral6 besorolasu, négy évszakos tartézkodasra)
Vételar: 140 M HUF-t6l — 330 M HUF-ig (érdekl6d6knek lakasonként adunk pontos
tajékoztatast)

Alapteriilet: 56-109 m? alapterulet+terasz+tarolo+tetéterasz+sajat kert=6sszes
alaptertlet/ingatlan

Telekméret: 8331 m?-es parkositott kert

Ingatlan allapota: egyedi tervezési, kedvezé égtajak felé forgatassal, luxus
min6éségl anyagokkal

Szobak szama: nagy nappali tér konyhaval és étkezével + 2 vagy 3 halo +
furdészobak + WC-k

Epiilet szintjei: Fsz + 1 és Fsz + 2 (lift nincs)

Fités/hiités: h6szivattyu, padlé és mennyezet fltve/hltve — nyari/téli
Iégkondicionalas

Komfort: luxus komfortos

Parkolas: dsszesen 35 hely zart kertben, megallapodas szerint

Kilatas: panoramas minden lakas a Balaton keleti medencéjére és a zdld
kérnyezetre

https://selectingatlan.hu/balatonakarattya-elado-nyaralo-parti-ut/291587/

Balatonakarattyan, Budapesttél 95 km-re kinalunk elséként bekdltdozhetd, exkluziv
nyaraldkat, zart, kdzvetlenul vizparti, 8331 m2-es lakoparkban, sajat kerti parkoléhely
lehetéségével. Minden lakas teraszos és/vagy el6kertes, 6rok balatoni panoramaval,
nappali + 2-3 haldval. A 21. szazad korszer( épitészeti technoldgiajaval épulnek, sok
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fényt beengedve, tagas élettérrel, hészivattyus flitéssel/hltéssel, négy évszakos
kényelmes lakhatast biztositva, kuldndsen energiatakarékosan. Két vasutallomas
kozott helyezkedik el a lakopark, mindkét megalld sétatavolsagra van, a terep sik,
konnyen megkozelithetd. Sok a zdld, j6 a levegb, az északi aramlatoktol védett
kornyék. Maga a telepuilés koérnyezettudatos, fenntarthatd fejlédéssel épiti a jovét,
infrastrukturaja is emberbarati. Inkabb a kellemes, nyugodt életforma honosodott itt
meg, tiszteletben tartva egymas maganéletét. Ezért is ajanljuk nyaralénak vagy
lakéhelyll minden korosztalynak az 56-109 m? nett6 alapterlletl + terasz + tarolo +
(esetenként tetSterasz + sajat kert) mindségi ingatlanokat. A 19 nyaralé tobb mint
kétharmada mar elkelt, de a még eladd lakasok tipusai valtozatosak: foldszinti
egyszintes, kertes; kétszintes kertes és egy penthouse lakas egyarant szerepelnek a
kinalatban. Osszesen 5 éplilet készil 2023. junius 30-i fix befejezéssel és mar a végsé
burkolasi/szerelvényez6 munkak folynak. A zart kerti parkoldk darabja 4,5 M forintba
kerul. A még elérhet6 ingatlanok ara cca. 140 M HUF-tél (1 db.) — 330 M HUF-ig (5
db.) terjed és szerz6déskotéskor az ar 80%-a fizetendd, majd az atadaskor a fix 20%.
Minden informacid, az apré részletekig elérheté az érdekléddknek, hogy mielébb
lekdthessék a kivalasztott ingatlant. Varom megtiszteld jelentkezésiket. Harom minta-
alaprajz mutatja be a lakasokat.

Bruttd 194 m?-es terasz+elGkertes egyszintes lakas; (Fsz.). 140 MHUF [C04] (1 db.)
Bruttd 157 m?-es penthouse lakas; teljes felsé szintet elfoglalja; (2. em.) 270 MHUF
[BOG6] (1 db.)

Bruttd 261 m2-es, terasz+elbkertes, kétszintes lakas; (Fsz. és 1. em.) 320/330 MHUF
[BO2] (4 db.)

Tokéletes lokacio!

A déli és az északi partot 6sszekdtd szakaszon, dsfas ligetben, Budapesttél 50
percre helyezkedik el

Kozvetlen vizpart!

A villapark kdzvetlenll a Balaton partjan talalhatd, sajat stranddal, 6rok panoramaval
a Balaton keleti medencéjére és aTihanyi félszigetre

Csaladbarat!

Kivald hely azok szamara, akik csaladi nyaraléra vagynak természetes z6ld
kérnyezetben, vizpart mellett, vagy akar uj otthon teremtésén gondolkodnak

Nyugodt légkor!

Szeparalt épuletek - sajat kerttel vagy nagy terasszal — biztositjak a nyugodt életet
mindenki szamara

Exkluziv megvaldsitas!
Minden igényt kielégité okosotthonok a kdrnyezettel harmonizalé anyagokbdl

Kikoto!
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A hajoval rendelkezdk, néhany szaz méterre talalhatjak a Balatonkenese-i kikotot
AJANLATUNK: MINOSEG, SZEPSEG ES KENYELEM

19 négy-évszakos nyaraldt kinalunk eladasra Balatonakarattyan egy kdzvetlen vizparti
lakoparkban. A tervezésnél figyelembe vették azt, hogy minél tébb maganszféraja
maradjon a lakoknak, ugyanakkor szabadtéri tarsas Osszejovetelekre is adddjon
lehetéség a zart parkban.

Mind a négy évszakban élvezhetjik az apartmanok elényeit. A vizpart kozelsége, a
haztomboket koruldlelé gondozott, arnyas zoldtertlet garancia a pihenésre, nyugodt
kikapcsolédasra. Jo lesz itt élni!

Balatonakarattya - http://balatonakarattya.hu/

Balatonakarattya kdzség Veszprém megyeben, a Balatonalmadi jarasban talalhato.
2014-ben lett ©6nall6 telepllés, addig kozigazgatasilag a szomszédos
Balatonkeneséhez tartozott. A Balaton keleti partjan helyezkedik el, a szomszédos
helységek: Balatonkenese, Balatonfékajar és Csajag. A 71-es féut mentén fekszik, ide
torkollik be a Polgardibdl induld, Fllén és Balatonfékajaron keresztiilhaladé 7205-6s
ut; a telepulés elkertilését a 710-es féut teszi lehetévé. A Balatont itt éri el a
Székesfehérvar—Tapolca vasutvonal, amelynek két megalléja is van a teleptlésen,
Balatonakarattya és Csittényhegy megallohelyek. A két megallé kozott talalhatd az
emlitett vasutvonal egyetlen alagutja, amelyet a lassan erodalé |6szfal
megtamasztasara épitettek még 1909-ben, majd 2020-ban felujitottak. A Csittény
oldalaban bronzkori leletek keriltek el6, melyek az &skor 6ta kedvelt lakott helynek
mutatjak Csittényt.

A telepllés tobb pontjan romai id6kbdl szarmazo sirokat, leleteket talaltak, amelyek
azt jelzik, hogy a honfoglalas el6tt is mar lakott volt ez a vidék. A telepulés kornyékén
az Arpad-korban t6bb falu helyezkedett el. Az I. sz. 1000 koérnyékén a
veszprémvolgyi apacaknak ajandékoztak 7 masik telepuléssel egyutt. A tordk
hddoltsag idejében a kdrnyez6 falvakkal egyutt a mai Akarattya helyén allott falucska
is elpusztulhatott. 1795-ben Akarattyai puszta néven Vorosberényhez tartozonak
emlitik, 1869-t6l pedig Keneséhez tartozik. Az értéktelen szantokat, legeléket 1929-
ben felparcellaztak, és a telepulést, mint nyaralohelyet ez id6 6ta emlitik.

A teleplilés k6zéppontjaban allt a 400 éves Rakdczi-szilfa, amely egykor (1950-ig) Zala
és Somogy varmegyeék hatarat jeldlte a tavon halaszéknak. A fa a 20. szazad masodik
felében szaradasnak indult, késébb kiddlt; ma emlékm{. Mellé kis szilfat Ultetett 2015-
ben a balatonakarattyai onkormanyzat. Vele szemben helyezkedik el a
balatonakarattyai Nagyboldogasszony templom, amelyet 2015-ben Uujitottak fel. A
korforgalomnal talalhaté a vorés kébél készilt Margit-vonal emlékm a |l. vilaghaboru
itteni adaz harcainak emlékére.
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A vasuti alaguttél nem messze, a vizparton van a népszeri a Bezerédi strand. 2005-
ben hoztak Iétre a balatonakarattyai részonkormanyzatot az tdul6tulajdonosok és a
lakok nyomasara, majd 2012. augusztus 5-én érvényes és eredményes nepszavazast
tartottak, melyen a szavazok nagy tobbsége a Balatonkenesérdl vald levalas mellett
voksolt. A koztarsasagi elndk 13/2013. (I. 8.) KE. hatarozataval a 2014. évi
onkormanyzati valasztas napjaval 6nall6 kdzséggé nyilvanitotta Balatonakarattyat.
Ennek kdvetkeztében a részonkormanyzat 2014-ben megszint, 2014. oktéber 21-én
megalakult az elsé sajat képvisel6-testilet és elkezdte mikoédéset az 6nalld
Balatonakarattya k6zség. (Forras: Wikipédia nyoman)

Prémium-apartmanok egy laképarkban kozvetleniil a Balaton partjan

Lakoparkunkat azzal az elképzeléssel alakitottuk ki, hogy a vezet6 szempont a privat
szféra megbrzése és a kényelem legyen. Célunk egy olyan Kislétszamu
nyaralokdzpont, vagy valasztas szerint allandoé lakéhely megteremtése volt, ahol egy
intim kérnyezetben a pihenés és az élvezetes id6toltés egyszerre jelen van. A lakasok
kellemes élettérként szolgalnak a mindennapok nylzsgése utan. Ezt az §sfas parkban
a szeparalt kialakitds és a lakasokhoz tartozé sajat kert, vagy az oriasi terasz
garantalja.

A szerencsés elhelyezkedésnek kdszdnhetéen, szinte minden épuletnek van Balatoni
panoramaja. Nem elhanyagolhaté szempont, hogy Budapesttdl 50 perc alatt el lehet
érni lakasunkat kozuton, de a vasuti 0sszekottetés is kivalo.

Ritka érték, hogy a lakopark kdzvetlentl a vizpaton helyezkedik el, igy a sajat stég és
a lakasokhoz tartozé napagyak a kellemes strandolast is biztositjak.

A laképarkot az exkluziv megvalositas mellett, a prémium muiszaki tartalom is jellemzi.
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Tervezési prioritasok altalanossagban

o funkcionalis épitészet

o karakteres beépitési struktura

o mértéktartd esztétika, ami emberkdzpontu, de nem hivalkodd
o pragmatikus, szerkezeti, esztétikai egyszeriiség, logika

e modern, fiatalos formavilagu tdmegképzés

Tervezési prioritasok az adott teleknél

o éplletek optimalis pozicionalasa és a balatoni vizualis kapcsolatok kialakitasa
e benapozas vizsgalata

o meglévé értékes faallomany tiszteletben tartasa

o fény és arnyék kapcsolataban rejl6 lehetéségek maximalis kiaknazasa

Tervezési prioritasok minden egyes épiiletnél és az apartmanoknal

o épuleten bellili z6nak definialasa (csendesebb—zajosabb, nappali—éjszakai)

o kétszintes lakasok, privat kerttel €s magasilati kilatassal

« vilagos, j6 aranyu megérkezés

« vilagos, egybefliggd nappali — étkez6 — konyha-tér kialakitasa, kézvetlen
terasz kapcsolattal

e ol szeparalhato terek kialakitasa

e minimalisra redukalt kozleked6 zonak

« maximalis kert — lakas kapcsolat kialakitasa

» fedett — nyitott, atmeneti terek alkalmazasa

e egyszer(, elegans, exkluziv anyaghasznalat

Adottsagok és a tervezés folyamata

Az 8sfas, hosszukas telek teljes terllete 8331 m?, ami kb. 40m x 200m-es format vesz
fel és a Balaton keleti sarkaban helyezkedik el, sik terlleten, igy megkozelitése és a
telken beldli mozgas is akadalymentes.

Az otlet megsziiletése - lehetéségek — kedvez6 egyiittallas

Torténetlink egy személyes beszélgetéssel indult, még 2020 6szén. Enek soran
hamar vilagossa valt szamunkra a fejlesztéi szandék egyedi, komplex és ujitasokra
nyitott szemlélete. Ezen impressziok fontosak voltak a tervezéknek az elsé vazlatok
elkészitéséhez. Egy sikeres projekt alapja a megrendelbk és tervez6k kdzott kialakult
bizalom és a kreativ egyutt-gondolkodas képessége.
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Adott volt egy keskeny, hosszukas, viszonylag nagy alapterileti telek, amelynek a
rovidebb oldala talalkozik a vizparttal, a vilaghir(i Balatonnal, természeti kincsiinkkel.
Adott egy érthetd beruhazoi szandeék, hogy a lehetéségekhez képest a legtdbb épulet
rendelkezzen balatoni kilatassal. Adottak a szabalyok, korlatozottak a lehetdségek,
adott egy évtizedek alatt szépen kifejl6dott 6sfas terilet. A feladat kihivasokkal telinek
bizonyult, ami nagyon inspiralta az akoté gardat.

A tervezést analitikus elemzéssel kezdtik. A koérulményeket figyelembe véve,
megvizsgaltuk az dsszes lehetséges elhelyezkedést és azt gondoljuk, hogy adekvat
valaszként sikerllt kifejleszteni a legidealisabb beépitési struktarat, amely
épitészetileg progressziv és a beruhazéi elvarasoknak is megfelel, egyben az Uuj
tulajdonosoknak tartés 6romet szerzink épitett kdrnyezetinkkel.

Az éplletek alaprajzi elrendezése funkcionadlis, atlathatd, szerkezetileg tiszta képet
mutat. Megjelenésuket a visszafogott, mértéktarté esztétika, a minéségi anyagok
alkalmazasa, az egyedi részletképzések jellemzik. Fontos szempont tovabba a
lakasokhoz tartozé privat zoldfelliletek, kertek kialakitasa.

Osszeségében azt gondoljuk, hogy a Balaton partjan jelenleg egyedi Iéptékd,
kilonleges atmoszféraval rendelkez6, hivalkodas nélkili, elegans, visszafogott luxus
beruhazas jon létre az alkotok és a leendd tulajdonosok k6zos dromere.

*%

Altalanos miiszaki leiras

Az épiilet miiszaki jellemzéi:

A piacon egyedulallé minéségi szint. Részletes kivitelei tervek alapjan torténd épités,
és_az épitkezés folyaman teljeskdrd dokumentalas. (foto, vided)

Falazat és szerkezetek:
o Kkorszer( égetett keramia falazéblokk
o SILKA lakaselvalaszté
o a beltéri valaszfalak pérusbetonbdl készlilnek, a padloszerkezettdl teljesen
elvalasztva, hangtechnikai szempontok miatt
« monolit vasbeton fal, pillér és fodémrendszer

Hoszigetelés:
e homlokzaton 15 cm vtg. Austrotherm grafit reflex hészigetelés
o Fodldszinti padlé szerkezetben egységesen 15 cm-es 1épésallo hé és
hangszigetelés.
o zarofédémen min. 20 cm Austrotherm ATN 100 hészigetelés
o atszell6ztetett, szerelt jellegli homlokzat — nagytablas képorcelan burkolat
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Nyilaszarok:
e aluminium, 3 réteges Uvegezési nyilaszarok
e nappali/terasz kapcsolatot és kényelmes atjarast egy modern szerkezet,
sullyesztett kiszobl ,emeld-told” nyilaszard biztositja
o beépitésuk szakszerl kava és parkany, illetve megfelel szemdldok
szigeteléssel torténik a héhidak elkerllése miatt

Gépészet:
o padlo és mennyezet felulet hités-fltés
e hdvisszanyer6 szell6ztetd berendezés
o korszer(i, magas COP értékkel rendelkez6 levegds hészivattyus fltés
o 200 literes puffertartaly
e dupla hécserélés hasznalati melegviz tartaly, opcionalis napkollektoros
csatlakozasra alkalmassa téve

Epiiletvezérlés és elektromos szerelvények:

intelligens otthonvezérlés mobilrdl, tabletrél, szamitogéprél
e arnyékolas

o flités szabalyozas

e lampak, vilagitas

o Kkerti vilagitas

e riasztd rendszer kamerakkal, mozgasérzekelbvel

e éplletautomatizalas

« tavoli elérés, kontroll

« teljes épuletre vonatkozo villamvédelem

Egyéb miiszaki jellemzé:
o Rendszerelvi teljeskorl épitéanyag felhasznalas
o Kultéri teraszburkolat, egyedi, modern megjelenésii, homlokzatburkolattal
azonosan harmonizalt hangulatu és anyagu, rendszer-sajat, 2 cm vastag,
élcsiszolt képorcelan lapok
o Flrd6szobak teljes szaniter rendszerrel (tipus egységes) wc, bidé, firdékad,

zuhanyzo, kézmosok)

Opcionalisan kérheto tételek
o Kert: egyedi tervezési kert
o Jacuzzi
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o Elektromos autoé tolté:
Schneider Electric, elektromos auté toltdé egység beépitése
(kabelezése és helyigénye el6re kiépitve)

« Kozosségi siitogetod rész a Balaton partjan

*%

KIINDULASI HELYZETKEP - 2021
TR R

BALATON - a magyar tenger és vidéke latnivaléi:
https://www.youtube.com/watch?v=uWogefb4RjM

2023 junius elején parti kép:
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