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Ingatlan Web: www.selectingatlan.hu — Tel: +3620 9618208
Real Estate e-mail: gy.ingatlan@gmail.com vagy istvan@selectingatlan.hu

Select Ingatlan - Budapest - HUNGARY - Ingatlankozvetités - tanacsadas - értékesités és vasarlas segitése

Az ingatlant jellemz6 adatok

Cim: Budapest, 02. ker., presztizs kornyezetben, minden igényt kielégitd, nagymeéretii luxus
ingatlan, csodas sajat parkban — hosszu tava bérlével, vagy anélkiil elado

1021 Budapest, 2. ker. Kurucles; Hrsz.: BUDAPEST II.KER. beltertilet - tulajdon: 1/1, tehermentes
Vételar: NETTO/BRUTTO 5000000.- EUR+AFA/VAT=6350000.- EUR

Web: https://selectingatlan.hu/budapest-ii-kerulet-elado-haz/298119/

YouTube Link: https://youtu.be/VTLg AnXy30

Telek: 5403 m?

Az éplletek teljes hasznos terilete: 1682,3 m? (megko6zelité szamitassal)

F&bb helyiségek és jellemzok:

szobak szama: 15-17 szoba, hasznalati min&sités szerint
11 firdészoba/WC

4 konyha

3 szauna

tobb autds garazs, valamint zartkerti beallok

riaszto

medence a tetéteraszon, alagsorban és kertben

kertben teniszpalya

sajat h6kozpont fltésre, hiitésre és melegvizellatasra, kilon mosodaval
panordmas az erddre és a budai hegyekre

lift van garazs/pince szinttél a tetéteraszig

Szintek szama: 5 (pinceszint, alagsor, foldszint, emelet, tetéterasz)

1.

Pince szint: sport, k6z0sségi és miszaki helységek m2-ben

a. gépészeti, technikai részek 175,9
b. sport terem 47 4
c. flrdék, WC-k (2 db) 9,0
d. hall, tarsalgé 57,4
e. el6tér, kdzlekedbk 38,3
f. kazanhaz 17,0
Osszterilet: 328,0
2. Alagsor: uszoda és wellness m?-ben
a. uszoda 101,4
b. szobak (pihend, torna) 117,3
c. furdék, WC-k, szauna 22,5
d. hall, koz6sségi tér 57,4
e. kozlekedbk 29,5
f. konyha 6,6
g. bar 11,0
Osszteriilet: 345,7

3. Foldszint: szobak (dolgozd) és teraszok m?-ben

a. szobak/irodak (4 db) 159,0
b. teraszok 32,4



c. el6tér/hall 55,3
d. konyha 33,2
e. kamra 3,6
f. flird6é/zuhany/WC 17,8
Osszteriilet: 301,3
4. Emelet: szobak — lakétér m2-ben
a. szobak (3 db) 126,4
b. flrdészobak (4 db) 71,0
c. gardréb (2 db) 18,4
d. kozlekedd, elbtér 52,3
e. terasz 37,4
Osszteriilet: 305,5
5. Tetbterasz: — m3-ben
a. napozo 150,4
b. medence, jakuzzi 57,4
c. szauna, zuhany, WC 9,1
d. szoba/oltéz6 9,8
e. konyha 20,1
f. lépcséhaz, lift, el6tér 15,0
Osszteriilet: 261,8
6. Melléképllet: (vendéghaz) — lakétér m2-ben
a. nappali konyhaval 32,0
b. haloszoba 10,0
C. szauna 4.0
d. flardé, WC 4,0
Osszteriilet: 50,0
7. Garazsok, belsé atjaréval - m-ben 90,0

Leiras:

Egyedulalléan reprezentativ, hatalmas méreteivel is lenyligdoz6, gondozott, zdldévezeti ingatlant ajanlunk
értékesitésre: a kastély jellegl f6épllet, diszes lépcséfeljarataval, a parkositott kert, a teniszpalya, a
nagyméretl kerti uszémedence, a pergola és a melléképuletek, mind a benne él6k és/vagy dolgozdk
kényelmét és mindennapi j6 kodzérzetét szolgaljak. Exkluziv, kivaldé minéségl luxus ingatlan, mind
helyvalasztasaban, tervezésében és Kkivitelezésben. Reprezentativ megjelenési, tlkrozi, hogy rangos
célokat szolgdl. Csalad, intézmény és kiszolgalo egység, - akar egyutt is - kényelmes elhelyezést talal
elkulénitve, vagy akar egymast kiegészitve. Az ingatlant egyrészt korul dleli a természet, valamint presztizs
kérnyéken helyezkedik el, ugyanakkor a tdmegkdzlekedés és a szlikséges infrastruktura is megtalalhat6 a
kdzelben. Féutvonalrdl van ugyan a bejarat, de onnan diszkréten behuzédik a csendes kertbe, a lombos fak
k6zé, ahova mar kilsé zaj nem toér at. Igényesen kialakitott zoldterilet, automata Ont6zérendszerrel,
nagymeéretl feszitett vizii uszdmedence napozéval és mellette egy sajat teniszpalya is megtalalhaté az
ingatlanon. A kert teraszos kialakitasu, kecses Iépcsékkel, bels6 parkoldkkal, az 6sfas kérnyezet meg6rzi az
ott élék intimitasat. A f6épllet gazdagon és elegansan felszerelt, mar az alagsortél koros-kérben nagyméreti
ablakokkal, ami sok természetes fényt enged szinte minden helyiségbe. Az épulet miiszakilag és kényelmileg
mindennel felszerelt: 6nallé hékdzpont gondoskodik a flitésrél/hiitésrdl, sajat mosoda, a garazsokat belilrdl
Osszekotd lift egészen a tetbteraszig, bels6 medencék, szaunak az alagsorban és a védett tetéteraszon,
telies kameras biztonsagi rendszer, mind megtaldlhatok. Mindségi szaniter, marvany burkolatok, kristaly
csillarok, elegans butorok, kandallé és a minden(tt felhasznalt nemes anyagok teszik igazan exkluzivva és
izlésessé, egységes stilusiva a féépuletet. Az ingatlant ellenériztem, 1/1 tulajdon, jogilag, pénziigyileg
kifogastalan, hosszutavu bérlével rendelkezik, aki szivesen marad tovabbra is. Iranyara a forint jelentds
ingadozasai miatt euréban kerllt megadasra, de természetesen forintban is fizetheté a szerzédésben
meghatarozott arfolyamon. Egyeztetést kovetéen megtekintheté és kérésre a miiszaki részletek is
rendelkezésre allnak. Varom megtiszteld érdekl6désuiket, hogy kérdéseikre valaszolhassak. A vasarlas teljes
folyamatat segiteni fogjuk. IGY +3620 9618208



Experience ultimate luxury living at its finest with this impressive, castle-like property situated in the most
prestigious area of Budapest's Buda side. The property offers a massive, well-kept green area that houses
the mansion, side buildings, tennis court, and a large outdoor swimming pool with a pergola. Designed to
provide maximum comfort and daily well-being, this exclusive property is perfect for families, institutions, or
service units.

As you enter the property from the main road, you will be greeted with the serene environment of the leafy
trees that surround the estate, blocking out any external noise. The terraced gardens, graceful staircases,
and internal car parks preserve the privacy of the living environment. The main building is richly and elegantly
equipped with high-quality materials, including marble flooring, crystal chandeliers, and elegant furniture. The
basement is surrounded by large windows, allowing for ample natural light to stream in every room.

Enjoy modern conveniences, including a digital heating and cooling system, a private laundry in the garage,
an elevator that connects all levels up to the sheltered rooftop terrace, indoor pools, saunas, and a complete
CCTV security system guarding the entire property.

This highly representative, luxurious property is located in a marvellous neighbourhood that offers proximity
to public infrastructure while still surrounded by nature. The selling price is to be discussed upon inquiry.
Level-by-level floor plans and a presentation film are available upon request.

Don't miss out on this rare opportunity to own this exclusive, high-quality luxury mansion on the best plot in
Buda. Contact us today to schedule a viewing and experience luxury living at its finest.

Please note that Select Property’s real estate services are free of charge for our buyer clients. Our customers
may expect continuous assistance during the purchasing process from Select Real Estate Agency / and me.

IGY +3620 9618208
ok

Hoch reprasentatives, riesiges und beeindruckendes Anwesen in einer gepflegten grinen Umgebung zum
Verkauf angeboten. Ein schlossahnliches Hauptgebaude, kunstvolle Treppenhauser, Durchgange des
angelegten Gartens, Tennisplatz, ein grofRer Auf’enpool, eine Pergola und weitere Nebengebaude - die
gesamte Umgebung ist darauf ausgelegt, allen Bewohnern und/oder Arbeitskraften Komfort zu bieten und
das tagliche Wohlbefinden zu fordern. Dies ist eine exklusive, hochwertige Luxusvilla auf dem besten
Grundstiick in einer hoch geschatzten Region von Budapest auf der Budaer Seite. Das Erscheinungsbild des
Anwesens spiegelt den prestigetrachtigen Zweck wider. Familie, Institution und Servicestelle - sogar alle
zusammen - finden bequem getrennte Unterkilinfte oder erganzen sich sogar. Das Anwesen ist einerseits
von Natur umgeben und andererseits in dieser wunderschénen Nachbarschaft gelegen, aber 6ffentliche und
andere notwendige Infrastruktur ist in der Nahe zu finden. Der Eingang erfolgt von einer Hauptstralle, aber
dann zieht sich die Villa diskret in den friedlichen Garten zwischen den Laubbdumen zurlick, die keine
externen Gerauschspitzen durchlassen. Sie ist nur von Grunflachen mit automatischer Bewasserungsanlage
umgeben, ein groRer Spannungsfeder-Swimmingpool und ein Sonnenbadbereich neben einem privaten
Tennisplatz befinden sich ebenfalls auf dem Grundstiick. Die terrassierten Garten, anmutige Treppen, interne
Parkplatze, unter den alten Bdumen bewahren die Privatsphare dieser Wohnumgebung. Das Hauptgebaude
ist reichhaltig und elegant ausgestattet, sogar das Untergeschoss ist von gro3en Fenstern umgeben, die in
fast jedem Raum viel Tageslicht hereinlassen. Das Gebaude ist technisch und komforttechnisch vollstandig
mit allen Annehmlichkeiten ausgestattet, bietet eine digitale Heiz-/Kihlungsanlage, eine private Wéascherei
in der Garage, einen Aufzug, der alle Ebenen bis zur geschitzten Dachterrasse verbindet, einen Innenpool,
Saunen an verschiedenen Orten und ein komplettes CCTV-Sicherheitssystem, das das gesamte Anwesen
Uberwacht. Hochwertige Sanitarkeramik, Marmorbdden, Kristalllister, elegante Mobel, Kamin und
hochwertige Materialien, die Uberall verwendet werden, machen es zu einem wirklich exklusiven und
eleganten Gebaude im einzigartigen Stil. Der Verkaufspreis ist auf Anfrage zu besprechen. Etagenplane und
ein Prasentationsfilm sind auf Anfrage erhaltlich. Bitte beachten Sie, dass die Immobiliendienstleistungen von
Select Immobilien fir unsere Kaufer kostenlos sind. Unsere Kunden koénnen von der Select
Immobilienagentur / und mir eine kontinuierliche Unterstiitzung wahrend des Kaufprozesses erwarten. IGY
+3620 9618208

*%

A tulajdonos szigoru rendelkezése volt, hogy csak el6sziirt érdeklédéknek adjuk ki a cimet, vagy a
bemutato filmet, egyrészt biztonsagi okokbdl, masrészt nem kivan a tulaj bulvarszereplévé valni.
Magyarorszagon nem hirdethetd6. Németorszagban, Angliaban hirdethet6. Ajanlani is lehet, s6t kell.
Irodank bliszkesége lehet, ha eladjuk. Megtekintést én szervezem eldiras szerint, mert védett személyrél
van sz6. Adatok elore kellenek a beléptetéshez.

e-mail: gy.ingatlan@gmail.com - Web: www.selectingatlan.hu




